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Ce que nous nous appretons a faire

PRIORITY ACTIONS
Le présent projet est axé sur les trois mesures
suivantes extraites du Plan d’action des mesures de

1. Revise maximum lot coverage

2. Improve public notification of
development

. IMMEDIATE :
mise en oceuvre. g 3 Complete Housing Needs Assessment )

4. Adopt infill design guidelines

— Mesure prlOrltalre no 1 . examen de Ia SuperﬂCle e 5. Develop density & intensification criteria
constructible des lots e -'
— |\/|eSUI’e prIOrItaIl‘e Nno 4 d|reCtlveS 6. Develop tree protection policy or I:Jyr—Faw-%
3 z - - 7. Improve construction site standards
d’amenagement de logements intercalaires M o Update Zoning By law 200/2008

— Mesure prioritaire no 5 : elaboration des criteres
d’intensification

9. Improve access to infill infermation
10.Implement parking and transportation

LONG TERM strategies
(YEARS 3-5)

OTHER ACTIONS:

. Enforcement of approved plans
. Examine park space allocations
. ldentify servicing constraints

. Examine potential for planning
commission

. Review permit processes
. Review permit/development fees
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Harmonisation des politiques

* Encourager des améenagements résidentiels

compatibles NotreWinnipeg

et communautes

 Augmenter les options de logement, conformément a la complétes 2.0

cible d’intensification (50 % espaces verts et 50 %
logements intercalaires)

* Creer des directives d'amenagement des logements
iIntercalaires afin d'orienter 'aménagement des sites et
la conception des batiments dans les collectivités
responsables

 Les ameénagements de logements intercalaires sont la Plan d’action sur le
clé de |'atteinte des objectifs de reduction des gaz a changement climatique de

effet de serre ~EpORT | Winnipeg

 Cible de 50 % de la croissance a situer dans des
emplacements intercalaires strategigues

» Densité a situer autour du réseau de transport en I
commun primaire _

Plan directeur provisoire du
réseau de transport en
commun de Winnipeg

@ Winnipeg

 Harmoniser la densité a proximité du réseau
de transport en commun primaire
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Harmonisation des politiques

Elaborer une stratégie sur les logements intercalaires résidentiels qui
orientera 'emplacement et la conception des amenagements f
residentiels sur des terrains intercalaires dans les quartiers etablis tout "
en atteignant les objectifs suivants :

. o \ . \ , ities 2.0
— offrir un choix diversifie de logements a tous les citoyens, a toutes les etapes Complete Commuﬂ‘§:Zfe§y
de la vie, dans tous les quartiers; pn OurWinnipeg DSR2 o
— maintenir une diversité équilibree de logements dans chaque quatrtier; == R
— repartir la densite residentielle supplementaire entre les quartiers Al

responsables;

— contribuer a la renovation physiqgue et a la revitalisation des vieux quartiers;
— favoriser le transport en commun et maximiser la « marchabilité »; ), | it

— utiliser plus efficacement les infrastructures municipales et les installations
collectives existantes;

— accroitre les niveaux de population pour preserver les écoles de guartier, les
zones commerciales et les rues principales (c.-a-d. les corridors urbains
polyvalents);

— respecter et améliorer le cachet des quartiers existants par des
ameénagements compatibles.

winnipeg.ca/infillstrategy



Apercu des consultations

* Les batiments neufs sont souvent de trop grosse taille par
rapport aux propriétés attenantes et au quartier.

* Favoriser par des incitatifs la préservation des arbres matures
existants et adopter des exigences d' amenagement paysager
pour les constructions neuves ou améliorer les exigences
existantes.

 L'amenagement dimmeubles d’habitation devrait se faire a
I'angle des rues, a proximite des services de transport en
commun, des usages commerciaux ou d'autres immeubles
d habitation.

* Les eléments de conception qui contribuent a la compatibilité
des logements neufs dans un contexte établi sont les suivants :
la hauteur des batiments, les marges de retrait de la cour avant,
les matériaux de facade des batiments, la superficie construite
du lot et la hauteur de I'entree principale.

 Les citoyens et les constructeurs ont besoin d'éclaircissements
et de prévisibilité en ce qui concerne ce qui peut étre construit et
I'emplacement des constructions neuves.

winnipeg.ca/infillstrategy

Consultation by the numbers:

Sondage en ligne (2019): 2,000+
Portes ouvertes (2019) 5
Ateliers sur ’laménagement (2019): y)
Rencontres d’intervenants externes: 20+

Rencontres du Comité consultatif
technique:




Contexte : croissance passee
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— 2016

1971

Depuis 2011, 45 0/0 des logements neufs ont
été situés dans des zones déja construites :

5% au Centre-Ville

5% le long des Corridors
349% dans des Quartiers Etablis

2% dans des Sites Importants de Réaménagement

Depuis 1971, la zone
de peuplement de la
ville s’est accrue de:

alors que sa
population n’a
augmenté que de:
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37%
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Contexte : affectation des terrains residentiels par type de batiment

Pourcentage (%) des terrains par types de batiments résidentiels dans les Quartiers etablis

Terrains Type de batiments

Maisons Duplex Maisons en Appartements

Individuelles rangees
Tout 86.2%  1.8% 0.9% 11.1% 0l \
guartiers *
Quartier 90.6% 1.6% 1.0% 6.8%
Zone 1
Quartier 70.8% 2.4% 0.6% 26.2%
Zone 2

Un grand nombre des maisons individuelles
vielllissantes offrent une occasion de répondre aux
besoins de logements de tous les Winnipégols en
fonction de leur cycle de vie.
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 Les Directives s’appliquent seulement aux
ameénagements résidentiels de petite taille dans les
collectivités responsables de Winnipeg

maisons individuelles;

duplex (logements superposés ou cote a cote);
triplex;
quadruplex;

maisons de ville et immeubles d’habitation
(habituellement moins de quatre étages.

 Elles ne visent pas a remplacer les politiques prévues
dans un plan local/plan secondaire existant ni dans
une zone visée par une autre politique dans les

collectivités completes 2.0 (p. ex., centre-ville,
collectivités récentes).

winnipeg.ca/infillstrategy
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Faits saillants du projet : utilisation prevue des
Directives

* Le personnel de la Ville utilisera les
directives pour donner des consells sur la
conception et examiner les propositions
d amenagement.

* Les promoteurs utiliseront les directives
pour mieux orienter la conception de leurs
batiments.

* Le Reglement du zonage sera mis a jour
pour integrer les eléments pertinents des
Directives a la réglementation.
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Faits saillants du projet : aspects cles a considerer

* Le présent document reflete un large éventail des
commentaires de la collectivité et porte sur les aspects
clés a considérer dans ’'aménagement des sites et la e
conception des batiments :

Sma\\—Sca\e and | ow-Rise

— la volumétrie (c.-a-dire la longueur et la hauteur du batiment),
y compris la superficie du lot et les hauteurs du batiment;

— l'alignement des constructions (c.-a-d. la distance entre le
batiment et la lisiere du lot);

— les exigences liees a 'amenagement paysager;
— l'acces et le stationnement des véhicules;

— la distance de sécurité (la distance entre le garage et la
maison);

— les matériaux de facade et la conception du batiment;
— la hauteur du rez-de-chaussée;

— les salllies dans les marges de retrait (c.-a-d. jusqu’ou un
batiment peut s’étendre ou salillir dans une marge de retrait)

— le respect de la vie privée;
— les services publics, d’entretien et de mécanique.

winnipeg.ca/infillstrategy



Faits saillants du projet : faits saillants generaux

 Augmenter les normes en matiere d'amenagement
paysager pour les immeubles d’habitation

* Adopter des normes d'amenagement paysager
pour les maisons individuelles et les duplex

* Faciliter par des incitatifs la protection des arbres
matures

* Limiter la taille généerale des logements pour
maintenir une échelle compatible

 Rehausser la norme en ce qui concerne la
conception des batiments afin de contribuer de
maniere positive au cachet du quartier

» Diversifier les options de logement en autorisant
plusieurs types de logements

* |Introduire des possibilités de logement de type
triplex et quadruplex en plus grand nombre tout en
velllant a ce que la taille du batiment ressemble a
une grosse maison

winnipeg.ca/infillstrategy



Faits saillants du projet : maisons individuelles et duplex de logements
superposes

» Adopter des exigences en matiere d'ameénagement
paysager
* Adopter des exigences en matiere de superficie

constructible des lots pour la maison et les batiments
attenants (p. ex., garages)

» Adopter des exigences en ce qui concerne la hauteur
des batiments, respectueuses du contexte des
proprietes attenantes

» Adopter des marges de retrait des cours arriere,
respectueuses du contexte des propriétes attenantes

 Améliorer la forme et la conception des batiments en
exigeant qu’ils comprennent des caracteristiques
architecturales importantes

Pour de plus amples détails a ce sujet, consultez les

pages 22 a 33 du document des Directives.
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Faits saillants du projet : duplex

* Adopter des exigences en matiere de superficie NI
constructible des lots pour la maison et les batiments ’

attenants (p. ex., garages)

» Adopter des exigences en ce qui concerne la hauteur
des batiments, respectueuses du contexte des
proprietes attenantes

» Adopter des marges de retrait des cours arriere,
respectueuses du contexte des proprietes attenantes

 Améliorer la forme et la conception des batiments en

exigeant qu’ils comprennent des caracteristiques
architecturales importantes

 Les logements accessoires (appartements secondaires)
seront permis pour faciliter le remboursement de

I'hypotheque et accroitre 'offre de logements de prix
abordable
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Pour de plus amples détails, consultez les pages 34 a 41 du
document des Directives.
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Les recommandations qui précedent pour les maisons
individuelles et les duplex de logements superposeés
s'appliqgueront en grande partie aux types de logements triplex

et quadruplex
Exigences difféerentes pour les cours latérales

Adoption d’exigences relatives a I'emplacement de I'entree afin
de reduire au minimum les répercussions sur la protection de la

vie privée des propriétes attenantes

Adoption d’exigences relatives a I'emplacement des services
meécaniques et publics et présélection pour 'amelioration de
I'esthetique

Les exigences relatives a la superficie constructible des lots
pour les quadruplex refleteront les exigences unigques de la
plague de plancher pour ce type de logement.

Pour de plus amples détails concernant :
les triplex : consultez les pages 42 a 49 du document des
Directives

les quadruplex : consultez les pages 50 a 57 du document
des Directives

winnipeg.ca/infillstrategy
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Faits saillants du projet : immeubles d’habitation (5 logements ou plus)

 Ameliorer les exigences en matiere d amenagement
paysager

« Adopter des exigences en matiere de superficie
constructible des lots

 Adopter des exigences en ce qui concerne les
espaces communs pour les Immeubles de plus de
20 logements

¢ Recommander differentes hauteurs limites selon le
type de rue sur laquelle 'immeuble sera situe

 Recommander des marges de retrait selon le type de
rue et la hauteur de 'immeuble propose

 Ameliorer la forme et la conception des batiments en
exigeant qu'ils comprennent des caracteristiques
architecturales importantes

Pour de plus amples détails concernant :

les maisons de ville : consultez les pages 57 a 68 du
document des Directives

les appartements . consultez les pages 69 a 79 du
document des Directives
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement

Criteres d’emplacement privilegie

* Les criteres d'emplacement privilegie decrivent les
conditions précises qui doivent exister pour appuyer un
type particulier damenagement.

» Les criteres d'emplacement privilegie ont pour objet de
décrire le scenario dans lequel certains types de
batiments doivent étre appuyes.

Aspects secondaires a considerer

* Les aspects secondaires a considérer sont moins précis
et peuvent étre pris en compte de maniere generale g
pour déterminer si un projet donné convient ou non a un -

endroit donné.

Outside Mature Communities

 L'administration municipale utilisera ces aspects
secondaires comme guide pour evaluer les demandes >
d'amenagement des sols lorsqu’un projet propose ne
repondra pas aux criteres d'emplacement privilegie.

winnipeg.ca/infillstrategy



Faits saillants du projet : criteres d’emplacement

Les criteres d'emplacement différeront egalement selon
I'endroit ou vous vous trouvez dans les collectivités
responsables afin de refléeter le contexte des quartiers.

Zone l

 Quartiers d'assez faible densite, offrant moins de diversite
dans les options de logements et dont le zonage est
principalement constitué de maisons individuelles.

 Quartiers typigues : Central River Heights, Munroe Ouest et
Garden City

ZOne 2 Legend

* Quartiers a la densité et aux usages plus diversifiés et dont le
zonage est principalement constitué de duplex et dimmeubles — R
d , habitation . - Loca.l Area Plans “

« Quartiers typiques : St. Mathews, Saint-Boniface Centre,
Dufferin et parc Sargent.

winnipeg.ca/infillstrategy
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privileg

Type de ZONE 1 — Criteres

logement

Maisons Subdivision en deux lots d’egale grandeur. La largeur du lot déependra de la taille minimale des lots et
iIndividuelles des exigences connexes prévues dans le reglement de zonage et de la préesence ou non d'une ruelle.
Duplex Duplex de logements superposeés : possibles lorsque la propriété a au moins 32 pieds de large

(2 880 pieds carres). Les appartements secondaires ne sont pas possibles.
Logements coOte a cOte : possibles lorsque la proprieté a au moins 50 pieds de large (4 500 pieds
carrés). Les appartements secondaires attenants sont possibles.

Triplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 35 pieds de large
(3 500 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Quadruplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 50 pieds de large
(5 000 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Immeubles Scénario 1 : les lots sont situés sur une artere et respectent tous les criteres suivants : ils comptent une ruelle

d’habitation (5 et sont a moins de 400 metres du réseau de transport en commun primaire

Scénario 2 : les lots qui comptent une ruelle sont situés a moins de 400 metres du réseau de transport en
commun primaire et répondent a deux des criteres suivants : angle d’une rue, voisin d’'un immeuble
d’habitation/usage commercial ou en face d’un immeuble d’habitation/usage commercial.

logements ou
plus)

Pour de plus amples détails, consultez les pages 12 a 21 du document des Directives.

O
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privileg

Type de ZONE 1 — Criteres

logement

Maisons Subdivision en deux lots d’egale grandeur. La largeur du lot déependra de la taille minimale des lots et
iIndividuelles des exigences connexes prévues dans le reglement de zonage et de la préesence ou non d'une ruelle.
Duplex Duplex de logements superposeés : possibles lorsque la propriété a au moins 32 pieds de large

(2 880 pieds carres). Les appartements secondaires ne sont pas possibles.
Logements coOte a cOte : possibles lorsque la proprieté a au moins 50 pieds de large (4 500 pieds
carrés). Les appartements secondaires attenants sont possibles.

Triplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 35 pieds de large
(3 500 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Quadruplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 50 pieds de large
(5 000 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Immeubles Scénario 1 : les lots sont situés sur une artere et respectent tous les criteres suivants : ils comptent une ruelle

d’habitation (5 et sont a moins de 400 metres du réseau de transport en commun primaire

Scénario 2 : les lots qui comptent une ruelle sont situés a moins de 400 metres du réseau de transport en
commun primaire et répondent a deux des criteres suivants : angle d’une rue, voisin d’'un immeuble
d’habitation/usage commercial ou en face d’un immeuble d’habitation/usage commercial.

logements ou
plus)

Pour de plus amples détails, consultez les pages 12 a 21 du document des Directives.

O
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privile
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privileg

Type de ZONE 1 — Criteres

logement

Maisons Subdivision en deux lots d’egale grandeur. La largeur du lot déependra de la taille minimale des lots et
iIndividuelles des exigences connexes prévues dans le reglement de zonage et de la préesence ou non d'une ruelle.
Duplex Duplex de logements superposeés : possibles lorsque la propriété a au moins 32 pieds de large

(2 880 pieds carres). Les appartements secondaires ne sont pas possibles.
Logements coOte a cOte : possibles lorsque la proprieté a au moins 50 pieds de large (4 500 pieds
carrés). Les appartements secondaires attenants sont possibles.

Triplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 35 pieds de large
(3 500 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Quadruplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 50 pieds de large
(5 000 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Immeubles Scénario 1 : les lots sont situés sur une artere et respectent tous les criteres suivants : ils comptent une ruelle

d’habitation (5 et sont a moins de 400 metres du réseau de transport en commun primaire

Scénario 2 : les lots qui comptent une ruelle sont situés a moins de 400 metres du réseau de transport en
commun primaire et répondent a deux des criteres suivants : angle d’une rue, voisin d’'un immeuble
d’habitation/usage commercial ou en face d’un immeuble d’habitation/usage commercial.

logements ou
plus)

Pour de plus amples détails, consultez les pages 12 a 21 du document des Directives.

O
winnipeg.ca/infillstrategy /-C'\Wmmpeg



Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privile
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privileg

Type de ZONE 1 — Criteres

logement

Maisons Subdivision en deux lots d’egale grandeur. La largeur du lot déependra de la taille minimale des lots et
iIndividuelles des exigences connexes prévues dans le reglement de zonage et de la préesence ou non d'une ruelle.
Duplex Duplex de logements superposeés : possibles lorsque la propriété a au moins 32 pieds de large

(2 880 pieds carres). Les appartements secondaires ne sont pas possibles.
Logements coOte a cOte : possibles lorsque la proprieté a au moins 50 pieds de large (4 500 pieds
carrés). Les appartements secondaires attenants sont possibles.

Triplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 35 pieds de large
(3 500 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Quadruplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 50 pieds de large
(5 000 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Immeubles Scénario 1 : les lots sont situés sur une artere et respectent tous les criteres suivants : ils comptent une ruelle

d’habitation (5 et sont a moins de 400 metres du réseau de transport en commun primaire

Scénario 2 : les lots qui comptent une ruelle sont situés a moins de 400 metres du réseau de transport en
commun primaire et répondent a deux des criteres suivants : angle d’une rue, voisin d’'un immeuble
d’habitation/usage commercial ou en face d’un immeuble d’habitation/usage commercial.

logements ou
plus)

Pour de plus amples détails, consultez les pages 12 a 21 du document des Directives.
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privile
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privile
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privileg

Type de ZONE 1 — Criteres

logement

Maisons Subdivision en deux lots d’egale grandeur. La largeur du lot déependra de la taille minimale des lots et
iIndividuelles des exigences connexes prévues dans le reglement de zonage et de la préesence ou non d'une ruelle.
Duplex Duplex de logements superposeés : possibles lorsque la propriété a au moins 32 pieds de large

(2 880 pieds carres). Les appartements secondaires ne sont pas possibles.
Logements coOte a cOte : possibles lorsque la proprieté a au moins 50 pieds de large (4 500 pieds
carrés). Les appartements secondaires attenants sont possibles.

Triplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 35 pieds de large
(3 500 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Quadruplex Emplacement a un angle de rue tout en repondant a tous les criteres suivants : 50 pieds de large
(5 000 pieds carrés); ruelle; a moins de 800 metres du réseau de transport en commun primaire

Immeubles Scénario 1 : les lots sont situés sur une artere et respectent tous les criteres suivants : ils comptent une ruelle

d’habitation (5 et sont a moins de 400 metres du réseau de transport en commun primaire

Scénario 2 : les lots qui comptent une ruelle sont situés a moins de 400 metres du réseau de transport en
commun primaire et répondent a deux des criteres suivants : angle d’une rue, voisin d’'un immeuble
d’habitation/usage commercial ou en face d’un immeuble d’habitation/usage commercial.

logements ou
plus)

Pour de plus amples détails, consultez les pages 12 a 21 du document des Directives.

O
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privilegie
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Faits saillants du projet : criteres d’emplacement privilegi
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Type de ZONE 2 - Criteres

logement

Maisons individuelles Subdivision en deux lots d’égale grandeur. La largeur du lot dépendra de la taille minimale des
lots et des exigences connexes prévues dans le reglement de zonage et de la présence ou non
d’'une ruelle.

Duplex Duplex de logements superposeés : possibles lorsque la propriété a au moins 32 pieds de large
(2 880 pieds carrés). Les appartements secondaires ne sont pas possibles.
Logements cOte a coOte : possibles lorsque la propriété a au moins 50 pieds de large
(4 500 pieds carres). Les appartements secondaires attenants sont possibles.

Triplex Support on lots that are 35ft wide (3,500 sqft); back lane; and within 800 metres of the primary
transit network

Quadruplex Support on lots that are 50ft wide (5,000 sqft); back lane; and within 800 metres of the primary
transit network

Immeubles Scenario 1: lots located on an arterial street while meeting all of these criteria: back lane and

d’habitation (5 within 400 metres of the primary transit network

logements ou plus) SCe€nario 2: lots that have a back lane, are located within 400 metres of the primary transit
network and meet 1 of the following criteria: corner site, adjacent to a multi-unit/commercial use
or across the lane from a multi-unit/commercial use.

Pour de plus amples détails, consultez les pages 12 a 21 du document des Directives.
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Faits saillants du projet : resultats

 Les maisons individuelles demeureront le type de logement predominant pour les genérations a
venir.

 Velller a ce que les nouveaux aménagements contribuent au cachet des amenagements paysagers
actuels de nos quartiers, tout en contribuant au couvert arbore mature de demain.

« Différents types de logements devraient étre progressivement construits au fil du temps et étre
repartis plus également dans I'ensemble de |a ville.

 Une partie de notre parc de logements plus anciens sera renovée et reparée afin d’en prolonger la
vie, toutefois de nombreuses maisons ont besoin d'importantes réparations/d'importants
Investissements ou ne repondent plus aux besoins de logement et il faudra un jour les remplacer.

. Les maisons neuves seront construites selon les normes de construction actuelles: elles seront
dépourvues de plomb et d'amiante et seront plus efficaces sur le plan éconergétique.

 De nouvelles options de logements de petite taille seront réparties dans les differents quartiers de
la ville pour répondre a I'évolution des besoins demographiques et elles offriront plus de logements
aux personnes a différentes étapes de leur vie (les personnes agées qui cherchent a réduire ou les
jeunes adultes qui cherchent une premiere maison) dans les quartiers de leur choix.

 En général, les Directives aideront a atténuer la hausse des couts du logement, limiteront la taille
des maisons neuves, offriront un choix de logements accru et accorderont la priorité a un large
éventail de types de logements pour les personnes de tous les ages, de toutes les capacites et de
tous les revenus.
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Merci!

Richard Mahe
&

Devin Clark

Courriel: infillstrategy@winnipeg.ca
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