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S
Project Initiation
Winter 2016

Information Gathering
and Analysis

Ce que nous faisons

Ce projet se concentre sur les trois actions suivantes, tirées du plan
de mise en ceuvre.

Spring - Summer 2017

Round 1 - Public and
Stakeholder Engagement
Late 2017 -Early 2018

Review and Analysis of
Consultation Results

—  Action prioritaire numeéro 1: examen de la superficie
constructible des lots

Spring 2018

Residential Infill Priority Actions

Round 2 - Public and

— ACtIOn prIOrItaIre numérO 4: dirECtiVES d’aménagement dES StakehuldT{Engagement
Fall 2018
logements intercalaires

|

Council Review of Draft
Action Plan

Winter 2019

—  Action prioritaire numéro 5: détermination des criteres de
concentration

SPC endorses the Action Plan
and prioritizes Intensification

. Criteria and Design Guidelines
PRIORITY ACTIONS OTHER ACTIONS: a0
Research Phase
Spring - Summer 2019

Prepare Preliminary
Recommendations

1. Revise maximum lot coverage 3

2. Improve public notification of
development

(UNDERWAY) 3. Complete Housing Needs Assessment

]

. Enforcement of approved plans
. Examine park space allocations
. |dentify servicing constraints

. Examine potential for planning
commission

. Review permit processes
. Review permit/development fees

Round 1 - Public and
StakeholderEngagement

IMMEDIATE

S

BEYOND Fall 2019

= YEARS

4. Adoptinfill design guidelines
5. Develop density & intensification criteria

Round 2 - Public and Fall - Winter 2019

Stakeholder Engagement

Criteria

Winter 2020

Final Review of Draft
Document
Spring 2020

6. Develop tree protection policy or by-law |
. Improve construction site standards
DY 8. Update Zoning By-law 200/2006

.l'l- ;-
B RN -

|
Design Guidelines and Intensification

. J
\
9. Improve access to infill infoermation
10.Implement parking and transportation
LONG TERM strategies
(YEARS 3-5) J
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Objectifs du projet

Elaborer une stratégie sur les logements intercalaires qui guidera
'emplacement et 'aménagement de logements intercalaires dans les
Collectivités responsables.

La création de ces directives devrait viser les objectifs suivants :

e Respecter et améliorer le cachet des Collectivités responsables au moyen
d’aménagements compatibles.

e Contribuer au renouveau et a la revitalisation des vieux quartiers.
e Encourager |'utilisation des transports en commun et maximiser le potentiel piétonnier.
e Augmenter l'offre de logements abordables.

e Augmenter les choix de logements pour tous, y compris les personnes agées et les
familles.

e Offrir toute une gamme d’options de logement et faire que tous les quartiers offrent des
logements adaptés aux différentes étapes de la vie.

 Utiliser de facon plus efficace les infrastructures municipales et installations
communautaires existantes

e Augmenter les niveaux de population pour appuyer la rétention des écoles, des zones
commerciales et des rues principales de chaque quartier.

e Maintenir une diversité équilibrée de type de logement dans chaque quartier.

 Distribuer la densité dans les Collectivités responsables.

winnipeg.ca/infillstrategy

Quels sont les avantages des logements
intercalaires?

L'aménagement de logements intercalaires comporte de
nombreux avantages pour les communautés existantes.
Certains de ces avantages comprennent:

la reduction des colts en infrastructures;

I"'utilisation efficace des infrastructures municipales et
installations communautaires existantes;

I"utilisation plus efficace de nos terrains;

I'augmentation des niveaux de population pour appuyer la
retention des écoles, des zones commerciales et des rues
principales de chaque quartier;

la reponse aux besoins de logement de la collectivité;

la préservation des zones rurales et naturelles a I'extérieur
des quartiers urbains existants;

la revitalisation des vieux quartiers; et

la création de nouvelles options de transport grace a
I'acces simplifié aux destinations quotidiennes comme le
travail, les magasins et le divertissement (p. ex. quartiers
axes sur les usages mixtes, les piétons et les transports en
commun).
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Directives pour les logements intercalaires residentiels

Que signifie « directives d'aménagement »?

Les directives pour les logements intercalaires sont un outil qui servira a évaluer les
facons dont I'aménagement et 'emplacement d’'un batiment se refleteront sur |la
propriété et qui favorisera une meilleure correspondance avec le cachet établi des
environs immediats.

Que signifie « criteres de concentration »?

Les criteres de concentration sont un moyen d’évaluer 'emplacement possible d’un
nouvel aménagement.

A quoi cela s'appliquera-t-il?
Ce projet établira des directives pour les collectivités désignées « responsables » dans
la Stratégie sur les collectivités completes.

A quoi cela ne s’appliquera pas?

Ce projet ne s'appliquera ni aux autres domaines relatifs aux politiques de la Stratégie
des Collectivités completes (p. ex. Collectivités nouvelles, Collectivités récentes,
corridors et centres polyvalents, le Centre-Ville), ni aux domaines régis par un arrété
portant sur un plan secondaire.

A quel type d’aménagement cela s’appliquera-t-il?
Ce projet s’appliguera aux logements intercalaires de petite taille comme les maisons

unifamiliales, les duplex, les maisons en bande, les triplex, les quadrimoniums et les
immeubles résidentiels de petite taille.

@ Winnipeg
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Notre croissance

2019 Zone habitée de
Winnipeg

1971 Zone habitée de
Winnipeg

De 1971 a 2019, Winnipeg a accueilli 197 021 nouveaux habitants. Cela représente une
augmentation de 37 %.

En revanche, la zone habitée de la ville a augmenté de 96 % — elle a presque doublé. Cela
signifie également que notre zone habitée s’est développée pres de 3 fois plus vite que notre

population
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Notre croissance

+129,000

population increase in Winnipeg

De 1971 a 2011, Winnipeg a accueilli over past 40 years*

. . 129 000 habitants a Winnipeg au cours des 40 dernieres années™
129 000 nouveaux habitants, mais la "
population dans les collectivites
responsables a baissé de 88 000
habitants.

Cela signifie qu’il y a moins de

personnes qui appuient les

infrastructures existantes et les

commerca nts de quartier et moins - 88 000 habitants dans les Collectivités responsables au cours
. o ’ des 40 derniéres années*

de personnes qui utilisent les centres

communautaires et écoles existants.

- Mature Communities

*1971-2011, Statistics Canada
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Notre croissance

Notre schéma de croissance est principalement dd \e’t”'S‘z:c‘;CV;’i;‘:;’;i_mf;ggerl?uer” City of Winnipeg — Single Detached
aux changements des préférences des maison unifamiliale de 1900 3 Average Land and Living Area:
consommateurs, lesquels se sont tournés vers les 2015 1900 to 2015

parcelles et les maisons les plus grandes. N
Axe gauche — Superficie moyenne

o des terrains (en pi2) E 10,000 - - 2000 E
En 1918, la surface habitee moyenne pour une S 83000 - /_’!\'\ 1500 "3
maison unifamiliale était de 997 pieds carrés. Ce Axe droit — Surface habitee © /\*/ S
. . , : moyenne (en pi2) L 6,000 - L
chiffre a baissé pendant la dépression et |a 2e < 4.000 -\-/", - 1000 &
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. . . = 2,000 - =
progressivement pour atteindre les 1 800 pieds - 0 5 =
carrés environ aujourd’hui. oS 6N LA oo e
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Le défi auquel nous faisons face pour que
I'aménagement de logements intercalaires se fasse
adéquatement dans nos Collectivités responsables
(construites pour la plupart avant les années 1950)
est gu’a I’"heure actuelle, le public préfere des
logements plus grands que ceux que |'on trouve
généralement dans nos Collectivités responsables.
Ceci a souleveé des inquiétudes quant a la
correspondance contextuelle des logements
intercalaires.

Left Axis - Average Land Area (sqft)
Right Axis - Average Living Area (sqft)
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A quoi ressemble notre future croissance?

Au cours des 5 dernieres années, nos
Collectivités responsables ont accueilli 15
% de tous les nouveaux habitants de
Winnipeg.

Si nos Collectivités responsables
continuent de se développer au méme
rythme les 20 prochaines années (c.-a-d.
15 % de la croissance totale), nous aurions
besoin de trouver environ 13 000 unités
résidentielles (soit 650 par an).

Par conséquent, il est important de faire
en sorte que 'aménagement des
logements intercalaires soit fait dans le
respect du contexte actuel.

winnipeg.ca/infillstrategy




A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement extérieur

Superficie constructible Ruelle arriere

Réglementation actuelle

Les maisons de districts de zonage unifamiliaux ont le droit de couvrir 40 % des propriétés
R1-L (unifamiliales résidentielles — grandes) et 45 % pour les propriétés R1-M (unifamiliales
résidentielles — moyennes) et R1-S (unifamiliales résidentielles — petites). En ajoutant un
garage non attenant, cela pourrait aller jusqu’a 52,5 % et 64,2 %, en fonction du district de
zonage et de la taille de la parcelle.

Il Ny a pas de superficie constructible maximum pour les batiments bifamiliaux (R2) et
multifamiliaux (RMF).

Question

La superficie constructible contréle la taille des batiments sur une parcelle donnée pour faire
en sorte que les maisons soient proportionnelles et pour empécher le suraménagement
d’'une propriété. Cela permet également de régler les problemes causés par le vis-a-vis et les
ombres portées pour les propriétés adjacentes.

Les superficies constructibles maximums font également en sorte que les propriétés gardent
de I'espace pour la verdure et I'aménagement paysager, et permettent le drainage de Ia
parcelle pour réduire les impacts des eaux pluviales sur notre systeme de conduites

municipal. Rue avant

Certaines personnes trouvent les nouveaux logements intercalaires trop grands pour le
contexte du quartier, et pensent qu’ils devraient couvrir moins de surface sur la parcelle.
D’autres ont indiqgué que les nouveaux logements intercalaires ont tendance a étre plus
grands que les maisons plus anciennes en raison de changements des préférences des
consommateurs en matiere de logement.
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement extérieur

Hauteur des batiments

Réglementation actuelle

La hauteur maximale d’un logement unifamilial (R1), d’'un logement
bifamilial (R2) et d’un batiment multifamilial de petite taille (RMF-S)
est de 35 pieds. Les hauteurs des batiments sont calculées
légerement différemment en fonction du type de toit.

Question

Les logements intercalaires ont généralement 2 étages, pour
répondre aux préféerences des consommateurs pour des superficies
plus grandes. C’est tout particulierement le cas sur les parcelles
étroites. Certaines personnes craignent que certains logements
intercalaires déja construits soient trop hauts pour leur
environnement immédiat. Ce point de vue est particulierement
pertinent pour les rues ou les batiments ont généralement un étage
ou un etage et demi.

@ Winnipeg
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement extérieur

Retrait de la cour avant Ruelle arriere

Réglementation actuelle

Le retrait de la cour avant désigne la distance entre I'avant de |a
maison et la lighe de propriété avant. Les nouveaux logements
unifamiliaux et bifamiliaux doivent avoir une cour avant qui ait le
méme niveau de retrait que la moyenne du paté de maisons.

Les arrétés municipaux de zonage pour les logements multifamiliaux
prévoient 20 pieds pour les propriétés zonées RMF-S (multifamilial
résidentiel — petit) et 25 pieds pour les propriétés zonées RMF-M
(multifamilial résidentiel — moyen) et RMF-L (multifamilial résidentiel
— grand).

Question

En général, la réglementation des retraits des cours avant permet
d’atteindre un équilibre entre esthétique et forme, de préserver les
couloirs visuels et la visibilité directe, et de protéger I'intimité. Les Rue avant
retraits de cour avant sont parfois réduits pour permettre d’avoir des
retraits de cour arriere appropriés ou pour permettre la construction
d’'un batiment plus grand. Parfois, le cachet des maisons d’un paté de
maisons ne correspond pas aux tendances actuelles d'aménagement
de logements intercalaires. Des inquiétudes sont parfois soulevées
lorsgu’un nouvel immeuble résidentiel se trouve plus en avant que les
maisons adjacentes.
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement extérieur

Retrait de la cour arriere Ruelle arriere

Réglementation actuelle

La Ville requiert une cour arriere d’'un minimum de 25 pieds pour
tous les districts de zonage résidentiels. C’est la distance minimum
devant se trouver entre le batiment et |la lighe de propriété arriere.

Question

Les cours arriere offrent des espaces extérieurs et incluent souvent
des éléments d'aménagement paysager comme des arbres, des
terrasses, des patios et des espaces de jeu. Les cours arriere offrent
également de |I'espace de stationnement la ou il y a une ruelle.
Lorsque les cours arriere de nouveaux batiments ne sont pas alignées
avec les propriétés adjacentes, certaines personnes craignent les
impacts sur lesdites propriétés en ce qui concerne leur capacité a
jouir d’un espace extérieur en raison de la perte de visibilité directe et
d’intimité, ainsi que des ombres portées.

Rue avant

winnipeg.ca/infillstrategy 12




A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement extérieur

Retraits des marges latéerales Ruelle arriere

Réglementation actuelle

La Ville impose des retraits des marges latérales pour tous les districts
de zonage résidentiels. Pour les logements unifamiliaux, ces marges
latérales font entre 2 et 4 pieds. Pour les logements multifamiliaux,
les marges latérales font entre 4 et 20 pieds, en fonction de la
hauteur du batiment.

Question

On fait souvent des demandes de réduction du retrait pour les
marges latérales au moyen d’une dérogation. Parfois, ces dérogations
permettent les aménagements correspondant aux marges latérales
des batiments adjacents, bien que d’autres fois cela puisse donner
des marges latérales plus petites que les autres batiments de la rue.
Lorsque les marges latérales sont trop petites, il est difficile de passer
d’une cour a l'autre sans passer par |la propriété adjacente. Cela peut
aussi poser des problemes d’acces pour I'entretien des batiments
dans les marges latérales.

Rue avant
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement extérieur

Distance entre I’habitation et le garage non Ruelle arriere
attenant

Réglementation actuelle
'arrété de zonage de la Ville de Winnipeg requiert une distance
minimum de 3 pieds entre le garage et |’"habitation.

Question

Certaines personnes craignent qu’a mesure que les batiments des
logements intercalaires deviennent plus grands, la distance entre
I"habitation et le garage se voit réduite. Cela peut créer un effet de
mur dans la cour arriere, ce qui peut avoir un impact negatif sur la
jouissance de |'espace de la cour arriere pour la propriété adjacente.

Rue avant
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement extérieur

Ruelle arriere

Ameénagement paysager

Regles actuelles

Pour ce qui est des habitations unifamiliales et des duplex ou
maisons juxtaposeées, le reglement municipal sur le zonage de
Winnipeg n'impose pas de regles en matiere de paysagisme.

Pour ce qui est des habitations multifamiliales, un aménagement
paysager doit étre réalisé en bordure de rue, le long des fondations
de batiment et sur le terrain de stationnement.

v, ' iyt By
# i i : . -
@ . . 3 o 3

Probleme

Des préoccupations existent relativement a la qualité et a |la
planification dans le temps de 'aménagement paysager pour ce qui
est des logements intercalaires. D’autres personnes ont dit se soucier Rue avant
du fait que des arbres matures pourraient étre perdus quand les

biens sont réameénageés.
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des
batiments
Pentes de toits

Réglementation actuelle
La Ville ne réglemente pas le style de toit pour les batiments
résidentiels dans I'arrété de zonage.

Question

Certaines personnes pensent que les styles et les pentes de toits sont
des éléments importants du cachet de leur quartier, et que les
logements intercalaires devraient avoir la méme pente que les autres
maisons de la rue. D’autres personnes pensent que la Ville ne devrait
pas réglementer le style d’architecture parce que cela aura un impact
négatif sur I'expression et la créativité individuelles..
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des

batiments
Hauteur de I'entrée principale

Réglementation actuelle
La Ville ne réglemente pas la hauteur des entrées des batiments

résidentiels dans l'arrété de zonage.

Question
Certains logements intercalaires ont des sous-sols surélevés et des

entrées au rez-de-chaussée plus hautes que les propriétés alentour.
Cependant, certaines personnes ont fait savoir que certaines entrées
de batiments sont trop hautes par rapport a leur environnement.

winnipeg.ca/infillstrategy 17




A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des

batiments
Emplacement des entrées

Ruelle arriere

Réglementation actuelle
La Ville ne réglemente pas 'emplacement et le nombre d’entrées

pour les batiments résidentiels dans |'arrété de zonage, a I'exception
des logements accessoires.

OO T
Certaines personnes pensent que les logements intercalaires qui PN | in |
n‘ont pas de porte d’entrée faisant face a la rue ne correspondent pas Sy S —— S B A, R S
au cachet des autres maisons de la rue. D’autres s’inquiétent du fait ' |4
gue les batiments multifamiliaux avec plusieurs entrées sur le coté

puissent avoir des conséquences négatives au niveau de 'intimité, du
bruit et de la lumiére pour les propriétés voisines. Rue avant

Entrée avant

Entrée avant

Entrée avant
Entrée avant Entrée avant
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des
batiments

Matériaux de facade et éléments
architecturaux

Réglementation actuelle

La Ville ne réglemente pas les matériaux de facade et les éléments

architecturaux pour les batiments résidentiels dans 'arrété de
zonage.

stucco

Question
Les matériaux de facade et les éléments architecturaux des batiments
contribuent au cachet d’'un quartier.

Certaines personnes pensent que certains logements intercalaires ne
contribuent pas de facon positive au cachet esthétique d’un quartier, parement
car ils n‘offrent pas assez de variété de matériaux de facade et

d’éléments architecturaux.

Certaines personnes pensent que les matériaux de facade et les
éléments architecturaux des logements intercalaires devraient étre
les mémes que les autres maisons de |a rue, ou tout du moins s’y
rapporter. Les matériaux de facade et les éléments architecturaux des Pierre manufacturee
batiments contribuent au cachet d’'un quartier.

@ Winnipeg

winnipeg.ca/infillstrategy 19




A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des

batiments
Vis-a-vis

Réglementation actuelle

La Ville ne réglemente pas le vis-a-vis entre batiments résidentiels
unifamiliaux dans l'arrété de zonage. Cependant, des exigences en
matiere de zone tampon sont établies dans I'arrété de zonage pour
les zones de stationnement et de chargement des batiments
multifamiliaux lorsqu’ils se situent a 20 pieds ou moins d’une ligne de
proprieté arriere ou latérale.

Question

L'aménagement des logements intercalaires, en raison de 'ajout de
terrasses, de fenétres ou de balcons a coté d’habitations existantes,
peut avoir un impact sur le niveau d’intimité dont jouissent les

VOoISsInS.

@ Winnipeg
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des

batiments
Mécanique

Réglementation actuelle

L'arrété de zonage de la Ville de Winnipeg permet I'installation de
conditionneurs d'air dans la marge latérale. Larrété de zonage de la
Ville de Winnipeg ne réglemente pas I'emplacement des évacuations
de chaudieres a haut rendement.

Question
En présence de conditionneurs d’air, d’évacuations de chaudieres a

haut rendement ou d’autres éléments mécaniques situés dans les
marges latérales, certaines personnes s’inquietent du bruit et des
émissions de ce genre d’équipement mécanique.

climatiseur

@ Winnipeg
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des
batiments
StatiOn nement Ruelle arriére Stationnement situé

sous I'immeuble

Réglementation actuelle

'arrété de zonage de la Ville de Winnipeg requiert une place de ST I.HI.
stationnement pour les logements unifamiliaux, bifamiliaux et =

les maisons en bande, et entre 1,2 et 1,5 places par unité de
logement dans les autres parties de la ville. Les propriétés
multifamiliales doivent également fournir 10 % des places de
stationnement nécessaires a titre de stationnement pour les
visiteurs.

Question | | 5 - '
En genéral, les batiments multifamiliaux de petite taille . . .

choisissent 'emplacement de leur stationnement de facon a ce : “ “
gue les voitures puissent se garer directement en arrivant de la
route. Toutefois, certains projets de logements multifamiliaux Immeuble résidentiel
comprennent du stationnement au rez-de-chaussée a Rue avant

'intérieur du batiment. Certaines personnes ont fait part de
leurs inquiétudes lorsque les batiments multifamiliaux
incorporent le stationnement dans le batiment au rez-de-
chaussée, car cela crée un effet « d'immeuble sur échasses ».
Certaines personnes s’inquietent de la perte de cachet, des
batiments plus hauts et de |la perte d’espaces verts ou
d’aménagements paysagers.
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des
batiments
Garages attenants a l'arriere Ruelle arriere

Garage attenant

Réglementation actuelle
La Ville ne réglemente pas les garages attenants a l'arriere pour les
batiments résidentiels dans |'arrété de zonage.

Question |

Certaines personnes aiment le co6té pratique des garages attenants a | |

'arriere. D'autres pensent que cela peut créer effet de mur dans la

cour arriere, ce qui peut avoir un impact négatif sur la jouissance de b | m |
'espace de la cour arriere de la propriété adjacente.

B G N N S S | aes A
i L e . | iy )

Rue avant
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des
batiments
Garages a l'avant

Réglementation actuelle
Les retraits pour les garages a lI'avant sont les mémes que pour les batiments
principaux dans leurs districts de zonage respectifs.

En général, la réglementation des retraits des cours avant permet d’atteindre
un équilibre entre esthétique et forme, de préserver les couloirs visuels et |la
visibilité directe, et de protéger l'intimité.

Question

Dans des rues ou il n’y a pas de ruelles a I'arriere, les garages sont
généralement situés a coté du batiment ou derriere le batiment, de facon a
réduire I'apparence visuelle du garage. Certaines personnes aiment les
approches avant permettant d’accéder a un garage dans la cour avant, car
elles les trouvent pratiques. D’autres pensent que cela peut créer effet de
mur dans la cour avant, ce qui peut avoir un impact négatif sur le cachet du Rue avant
guartier.
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des

batiments
Acces pour autos Ruelle arriere

Acces a l'entrée de cour

Réglementation actuelle

L'arrété sur l'acces aux propriétés privées de la Ville de Winnipeg _ -
requiert que l'acces des véhicules a toutes les propriétés disposant l
d’'une ruelle a I'arriere se fasse par ladite ruelle, et pas par la rue

avant.

Question

Les ruelles existent pour offrir aux propriétés |I'acces aux véhicules et
aux services. Ne pas avoir d’acces automobile par I'avant ajoute de
I'espace pour le stationnement et pour les arbres dans la rue,
améliore I'esthétique de la rue et améliore la sécurité des piétons (en e i
réduisant le nombre de points de conflit avec les piétons en raison du | - : '
nombre réduit de perturbations sur le trottoir).

Rue avant
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A quoi devraient ressembler les logements intercalaires? - aménagement des
batiments
Saillies dans les marges latérales

Réglementation actuelle

Les alcOves, les fenétres en baie, les vestibules et autres ajouts
semblables ajoutant de la surface de plancher intérieure (limitée a un
étage) peuvent comporter des saillies de 2 pieds dans la marge
latérale, mais pas a moins d’un pied de la ligne de propriété. La
surface de plancher maximum pour la saillie est de 20 pieds carrés.

Question

Les saillies permettent d’ajouter de la surface de plancher de facon
minimaliste tout en ajoutant de l'intérét et des détails architecturaux.
Cependant, des inquiétudes ont été soulevées quant au fait que si
’'on combine les saillies avec des marges latérales réduites (moins de
4 pieds), cela a un impact négatif sur la circulation entre les
habitations et crée un effet d’entassement des batiments avec les
propriétés voisines.

@ Winnipeg
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Directives pour les logements
intercalaires residentielles:

Directives d’aménagement et criteres de
concentration

Merci!

winnipeg.ca/infillstrategy
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