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scénarios-maquettes et 
apporter vos commentaires. 
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Un plan secondaire est un règlement qui établit 
la politique d'utilisation des sols devant être 
suivie pour l'aménagement futur d'un 
secteur de la ville. 
  
Une fois adopté par le Conseil, le plan secondaire 
oriente les décisions à prendre pour les demandes 
d'aménagement se rapportant au secteur de 
structuration. 

L'adoption d'un plan secondaire n'oblige personne 
à aménager son terrain ou à en modifier l'usage 
qui en est fait actuellement. 
 
Cependant, toute future demande d'aménagement 
ne sera acceptée que si l'aménagement proposé 
est conforme au règlement. 

Raison d’être d’un plan secondaire 
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L’aménagement de Waverley West est guidé 

par les dispositions d’un plan secondaire 

appelé Waverley West Area Structure Plan 

(règlement no 10/2006). 

Le plan en question garantit le 
développement et l’aménagement logiques 
du secteur de Waverley West en exigeant 
avant tout travail d’aménagement 
l’adoption d’un plan secondaire pour 
chacun des sept quartiers de structuration. 

Le quartier Waverley West B est le seul 
quartier sur les sept de Waverley West 
pour lequel aucun plan de structuration n’a 
encore été adopté par le Conseil. 

C'est la Ville qui a pris l'initiative de ce projet 
et qui en assure la direction. Elle a retenu les 
services de la société d’experts-conseils WSP 
pour l’aider à le mener à bien. 

Waverley-Ouest B 

Bridgwater 
Forest 

Bridgwater 
Trails 

South 
Pointe 

Bison 

Bridgwater 
Centre 

Renseignements généraux 
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Conformément aux directives énoncées 
dans le règlement sur le secteur de 
Waverley West, le plan secondaire :  

Après l’adoption du règlement par le 
Conseil, toutes les futures demandes 
d’aménagement devront se conformer 
à la vision, aux politiques et aux 
objectifs énoncés dans le plan 
secondaire. 

Le plan secondaire du quartier Waverley 
West B permettra de faire en sorte que 
le développement et l’aménagement 
du quartier s'effectuent de façon 
logique et intégrée. 

Le plan détermine les futurs modes 
d’utilisation des terres et fixe les 
règles qui régiront l'aménagement 
ordonné du secteur. 

Énoncera une vision et des principes de 
planification 

Comportera des politiques sur l’utilisation des 
sols à des fins résidentielles 

Inclura au besoin des politiques d’utilisation des 
sols combinant les loisirs, les commerces, les 
bureaux et les institutions 

Permettra d’envisager la future construction 
d’un important centre récréatif communautaire 

Définira et planifiera des projets 
environnementaux, dans la mesure du possible 

Prévoira des dispositions générales sur 
l’emplacement cohérent des réseaux de 
distribution d’eau, de collecte des eaux usées et 
de drainage des sols 

Définira les étapes de la conception 

Traitera le partage des coûts d’infrastructure 

Plan secondaire  
du quartier Waverley-Ouest B 
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DÉCEMBRE 2017 
Séance d’information pour propriétaires fonciers 

JANVIER 2018 
Ateliers pour propriétaires fonciers et parties 
intéressées 

PRINTEMPS 2018 
- Atelier supplémentaire pour propriétaires fonciers 
- Première séance portes ouvertes (présentation 

des options possibles et commentaires) 

Automne 2018 
Deuxième séance portes ouvertes (présentation de 
l’ébauche du plan) 

AUTOMNE 2018 
Première lecture du plan secondaire proposé, 
devant le Conseil 

HIVER 2018  
Audience publique 

DÉBUT 2019 
Deuxième et troisième lectures du plan devant le 
Conseil, et décision du Conseil 

Calendrier 

 
 
La participation du public à ce projet a pour but : 

• d'informer les propriétaires fonciers sur le projet, 
sur le processus d'élaboration du plan secondaire 
et sur l'aménagement en général 

• de comprendre ce qui est important pour les 
propriétaires fonciers et leur vision du secteur 

• d'entamer l'élaboration d'une vision ou d'un plan 
pour le secteur, en vue de le soumettre aux 
commentaires du public 

• d'encourager la participation (et de recueillir les 
commentaires) des propriétaires fonciers et des 
parties intéressées au sujet des problèmes actuels 
et du potentiel du secteur 

 

Le processus d’élaboration 
du plan secondaire inclut des 
consultations avec les 
propriétaires fonciers locaux, 
les parties intéressées et le 
grand public. 

Participation Publique 

Nous 
sommes 
à cette 
étape 
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Résidentiel   
 
Propriété de la 
Ville 
 
Agricole 
 
Usage 
institutionnel 
 
Canalisation d'eau 
 
Raccordement au 
réseau d'égout 
régional 
 

LÉGENDE 

W 

S 

S 

W 

W 

W 

W 

Aménagement existant 
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Vision 

Waverley-Ouest B viendra compléter et renforcer les quartiers établis de 
Waverley-Ouest qui l’entourent. Les sentiers, trottoirs et routes qui le 
relient à Waverley-Ouest permettront à ses résidents de se déplacer et 
d’accéder aux services, aux écoles et aux loisirs. Un grand choix de 
logements et de modes de transport sera offert pour accommoder tous 
les âges et toutes les capacités. 
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Guiding Principles 

CONNEXIONS : Optimiser de manière efficace et logique les connexions à l'intérieur du 

secteur de structuration et vers les collectivités environnantes pour tous les modes de 

transport, y compris le transport actif (déplacements à pied, à vélo, etc.) et les véhicules 

motorisés. 

VARIÉTÉ DES MODES D'UTILISATION DES SOLS : Promouvoir le concept de 

communauté complète en prévoyant divers modes d'utilisation des sols compatibles avec 

le développement résidentiel et organisés autour d'un pôle récréatif et éducatif. 

CHOIX DE LOGEMENTS : Prévoir divers types de logements et de modes d'occupation 

pour répondre aux besoins de divers segments du marché de l'immobilier. 

ESTHÉTIQUE : Faire en sorte que les dimensions, les aménagements, les styles et les 

matériaux s'harmonisent avec le cachet et l'atmosphère des autres quartiers de Waverley-

Ouest. 

CARACTÉRISTIQUES NATURELLES : Optimiser les espaces verts en privilégiant les 

aménagements paysagers naturalisés et en préservant autant que possible les arbres et 

les habitats existants. 

RESPECT DE L'AMÉNAGEMENT EXISTANT : Tout nouvel aménagement tiendra compte 

de l'utilisation existante des terrains à des fins résidentielles le long du boulevard Lee. 

INFRASTRUCTURE EFFICACE : Les services publics respecteront les normes de la Ville 

de Winnipeg en milieu urbain, notamment l'infrastructure routière mais aussi l'infrastructure 

relative au drainage des sols, à la distribution d'eau et à la collecte des eaux usées. 
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Utilisation des sols 

LÉGENDE 

Lee Boulevard Estates 

Zone résidentielle à faible densité 

Zone résidentielle à forte densité 

Utilisations commerciales à forte 

densité/à petite échelle   

Route collectrice 

Carrefour communautaire  

Parcs  

Bassins de rétention des eaux 

L’emplacement exact des parcs 

et des bassins de retenue 

pourrait changer un peu à 

l’avenir.  
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Réseau de transport 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Un meilleur service de transport 

en commun est nécessaire pour 

circuler entre les quartiers et se 

rendre à l'Université du 

Manitoba. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Un carrefour communautaire 

permet d'accueillir un pôle de 

transport et un parc de 

stationnement incitatif. La Régie 

des transports de Winnipeg 

étudie actuellement les 

améliorations possibles à cet 

égard dans le secteur. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous nous inquiétons au sujet 

d'une traversée directe entre le 

boulevard Kenaston et la 

rue Waverley. 
 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Des routes collectrices avec 

virages découragent les 

automobilistes de faire des 

excès de vitesse et de traverser 

le quartier. Le prolongement de 

la promenade Bison établit un 

lien plus direct entre le 

boulevard Kenaston et la 

rue Waverley. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous nous inquiétons au 

sujet de l'accès par le 

chemin Cadboro si l'accès 

existant par la rue Waverley 

est supprimé. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

L'accès par le chemin 

Cadboro sera supprimé mais 

une route collectrice reliera le 

chemin Cadboro et la 

promenade Bison. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous souhaitons limiter les 

points d'accès sur la 

rue Waverley. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Les accès existants au 

chemin Cadboro et à 

l'avenue Madina seront 

supprimés. Des points 

d'accès seront sécurités sur 

la promenade Bison et le 

boulevard Lee. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous souhaitons une infrastructure pour piétons et cyclistes dans le quartier, ainsi que 

des voies de communication menant aux secteurs environnants, notamment des trottoirs, 

des pistes cyclables ainsi que des sentiers et des passages hors rue. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

L'ébauche de plan prévoit l'aménagement de trottoirs sur toutes les routes collectrices et 

toutes les rues locales. Des voies piétonnières (en section courante), des passages et 

des sentiers seront également aménagés dans tout le quartier et mèneront aux quartiers 

voisins. 

LÉGENDE 
Route collectrice 

Réseaux de couloirs verts 
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Objectif : Prévoir des zones résidentielles essentiellement à faible densité, notamment des habitations 

unifamiliales individuelles, des duplex, des maisons en rangée ainsi que des installations à usage récréatif et 

institutionnel, reflétant ainsi la politique de communautés complètes qui privilégie des types d'habitations, des 

niveaux de densité, des styles et des modes d'occupation plus variés. 
 

 

Zone résidentielle à faible densité 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous nous inquiétons au sujet du stationnement et de 

l'accessibilité.  

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

L'accès aux habitations en rangée devra être possible par 

une allée arrière. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous nous inquiétons au sujet du futur prolongement de la 

promenade Bison. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Des politiques pour atténuer le bruit et protéger la vue 

seront prévues pour le développement résidentiel le long 

de la promenade Bison. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous préférons des zones résidentielles à faible densité à 

côté des zones existantes occupées par des habitations 

unifamiliales. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Seules des habitations unifamiliales individuelles seront 

autorisées sur la limite sud de la zone résidentielle à faible 

densité. 
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Zone résidentielle à forte densité 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Une transition harmonieuse 

est nécessaire entre les 

zones à forte densité et les 

zones à faible densité. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Des politiques en matière de 

conception et 

d'emplacement, notamment 

écrans, volumes, hauteurs 

et marges de recul, seront 

prévues pour harmoniser les 

zones résidentielles à faible 

densité et celles à forte 

densité. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous nous inquiétons au 

sujet de la circulation et du 

stationnement dans les 

zones résidentielles 

occupées par des 

habitations multifamiliales et 

dans les zones à usage 

institutionnel. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Les zones résidentielles à 

forte intensité sont situées à 

côté des voies principales et 

des routes collectrices. 

Objectif : Prévoir un développement résidentiel à forte densité, notamment des maisons en rangée, des immeubles à 

plusieurs étages ainsi que des installations à usage récréatif et institutionnel, reflétant ainsi la politique de communautés 

complètes qui privilégie des types d'habitations, des niveaux de densité, des styles et des modes d'occupation plus variés. 
 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Il faut préserver le cachet et 

l'atmosphère des quartiers 

existants de Waverley-

Ouest. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Des politiques veilleront à ce 

que les niveaux de densité 

maximale soient appropriés. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Il faut des zones 

résidentielles à forte densité 

pour soutenir le service de 

transport en commun. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Les zones résidentielles à 

forte densité sont situées à 

côté du carrefour 

communautaire et des 

routes collectrices. 

Zone résidentielle à forte densité 

Utilisations commerciales à forte 

densité/à petite échelle   

LÉGENDE 
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Zone résidentielle –  
Lee Boulevard Estates 

Objectif : Préserver et renforcer le cachet résidentiel rural du secteur existant en continuant d'utiliser les terrains 

situés le long du boulevard Lee à des fins résidentielles et à les occuper par des habitations unifamiliales 

individuelles. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Il faut préserver et poursuivre l'aménagement 

résidentiel des grandes parcelles. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

L'aménagement résidentiel des terrains 

intercalaires adjacents aux terrains déjà 

aménagés s'appliquera généralement aux 

superficies d'au moins 0,45 acre (20 000 pi2) et 

son impact sera minimal sur les arbres existants. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous ne voulons pas de zone résidentielle à forte 

densité à côté de l'actuelle zone résidentielle du 

boulevard Lee. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Seule une zone résidentielle à faible densité sera 

adjacente au lotissement Lee Boulevard Estates. 
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C 

Objectif : Accroître les possibilités de loisirs et d'éducation en regroupant les installations en un même lieu, en 

partageant les ressources et en facilitant l'accès par divers modes de transport. 

Carrefour communautaire 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

De petits commerces (style dépanneur) 

seraient désirables. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Le plan préliminaire favorisera les 

utilisations commerciales connexes à 

petite échelle sur le campus de loisirs 

du carrefour communautaire. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Il y a un besoin pressant en installations 

de loisirs, espaces communautaires et 

écoles dans le secteur de Waverley-

Ouest. 

 
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Dans le secteur de politiques des 

carrefours communautaires, on appuiera 

l’aménagement d’un même campus pour 

des établissements éducatifs et un 

centre de loisirs. 
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Parcs et espaces ouverts 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous souhaitons des espaces verts dans tout le 

quartier. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Au moins un parc à échelle communautaire (d'au 

moins cinq acres) s'ajouteront au carrefour 

récréatif/communautaire, et deux parcs locaux 

supplémentaires seront prévus pour ce quartier. 

Les parcs seront situés de façon à favoriser les 

déplacements à pied et ils seront reliés autant que 

possible par des parcs et des chemins linéaires. 

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous nous inquiétons au sujet de l'entretien des parcs.  

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

La Ville a l'intention d'installer un atelier d'entretien dans le quartier de 

façon à mieux être en mesure d'assurer l'entretien des parcs existants et à 

venir.  

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Il faut préserver les peuplements d'arbres, la végétation et les habitats 

fauniques existants. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

La Ville s'efforcera autant que possible de préserver les environnements 

existants et prévoira des politiques destinées à favoriser les travaux de 

naturalisation et la création d'habitats dans les futurs parcs et espaces ouverts.   

CE QUE NOUS AVONS ENTENDU 

Nous aimerions un terrain pour chiens en liberté. 

  
CE QUE NOUS AVONS FAIT 

Un terrain pour chiens en liberté est actuellement à 

l'étude pour Waverley-Ouest. Des lignes directrices 

et des politiques, conformes au plan directeur 

récemment approuvé dans ce domaine par la Ville, 

aideront à envisager un tel projet pour le quartier. 

1 

Parcs 

Bassins de rétention 

des eaux 

LÉGENDE 

L’emplacement exact des parcs 

et des bassins de retenue 

pourrait changer un peu à 

l’avenir.  

 

En plus des parcs à échelle 

communautaire, les services 

des parcs recommandent que 

trois à cinq parcs à échelle de 

quartier (de 0,5 acre à 2 acres) 

soient ajoutés à la zone que 

touche le plan. 
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Conception des services publics 

LÉGENDE 

Bassins de rétention des eaux 

Réseaux de couloirs verts 

Conduites d'eau principales 

Égouts collecteurs - eaux usées 

Égouts collecteurs – drainage des 

sols 

L’emplacement exact des 

parcs et des bassins de 

retenue pourrait changer 

un peu à l’avenir.  
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Nous vous remercions de votre présence! 

 

Si vous avez des questions, veuillez 

composer le 204 986-2636 ou adresser un 

courriel à  

PPD-WWB-Project@winnipeg.ca 

 

Site Web du projet 

winnipeg.ca/WaverleyWestB 

winnipeg.ca/Waverley-OuestB 

Merci 
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